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Szanowny Panie Dyrektorze,

W odpowiedzi na pismo o znakach UMO04-6930-UM0440300(305)/10, odnoszace si¢ do
mozliwosci przyznania pomocy wspolnocie mieszkaniowe] wramach dzialania 413
Widrazanie lokalnych strategii rozwoju PROW 2007-2013 na mate projekty, Ministerstwo

Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi przekazuje nastgpujace informacje.

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903 z poézn. zm.) ogol wiascicieli, ktorych lokale wchodza w sktad okreslonej
nieruchomosci, tworzy wspolnote mieszkaniows, ktéora moze nabywaé prawa i zaciagac
zobowigzania, pozywaé i by¢ pozywana. Przepis ten przyznaje wspolnocie mieszkaniowe]
zdolno$¢ prawng, co znajduje potwierdzenie w doktrynie i orzecznictwie sgdowym.
Konkludujac, nie ma formalnych przeszkéd do zawarcia umowy przyznania pomocy

ze wspolnota mieszkaniowa.

Odnosnie zapytania dot. dokumentu pozwalajacego na weryfikacje¢ celéw i zakresu dziatania
wspolnoty mieszkaniowej, MRIRW zauwaza, ze przepisy o wlasnosci lokali w zakresie
regulacji dotyczacej zarzadu nieruchomoscia wspolng stanowig o uchwatach podejmowanych
przez wlascicieli lokali. Przepisy tej ustawy nie nakladaja natomiast na wspolnoty
mieszkaniowe obowigzku uchwalania okreslonego dokumentu dotyczacego organizacji

i dziatania wspolnoty, np. statutu czy regulaminu wspélnoty mieszkaniowej. Niemniej jednak



wspolnota mieszkaniowa moze uchwali¢ statut (regulamin).

Nalezy jednak zauwazy¢, ze celem wspdlnoty mieszkaniowej jest w szczegdlnosci wspdlne

utrzymanie i sprawne zarzadzanie nieruchomogcia wspolna. Przyznanie pomocy finansowej

z Programu na zadania, dla ktérych realizacji wspdlnota mieszkaniowa zostata powotana np.
remont elewacji kamienicy, w ktorej znajduja si¢ lokale mieszalne, wydaje sie

nieuzasadnione.

Nalezy podkresli¢, iz pomoc na operacjg, ktorej celem jest zachowanie lokalnego dziedzictwa
kulturowego i historycznego, w ramach ktorej zabytkowe obiekty, o ile sa wpisane do
ewidencji zabytkéw lub rejestru zabytkow (np. kamienica), miatyby by¢ odbudowywane,
podlega¢ renowacji, restauracji albo remontowi, zgodnie z pkt 5 lit a) rozporzadzenia', jest
mozliwa. Istotne wowczas jednak by bylo wykazanie przez wnioskodawce wplywu jaki ten

obiekt ma na zachowanie lokalnego dziedzictwa kulturowego i historycznego.

Z powazaniem

Lepartamentu

Edyta Wieczorkiewicz-Dudek

Do wiadomoéci wg rozdzielnika.

' Preez rozporzadzenie rozumie si¢ Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 8 lipca 2008 r.
w sprawie szczeg6towych warunkéw i trybu przyznawania oraz wyplaty pomocy finansowej w ramach dziatania
» Wdrazanie lokalnych strategii rozwoju” objetego Programem Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata 2007 —
2013 (Dz. U. Nr 138, poz. 868, z pdzn. zm.)
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albo nazwa wojewddzkiej samorzgdowej jednostki organizacyjnej
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Mazwa Departamentu / Biura / komdrki organizacyjnej
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Kod pocztowy, miejscowos¢

Nawigzujac do wczesniejszego pisma z dnia G . znak: DFW.I.331~2-3DO!10; UMO04-6930-

UMO0440300/10 oraz w zwiazku z weryfikacjg wnioskow 0 przyznanie pomocy W zakresie malych
projektow w ramach dziatania 413 Wdrazanie lokalnych strategii rozwoju objetego PROW na lata
2007 - 2013, dotyczacych operaci
1) ,Budowa rekreacyjnego placu zabaw na rozdrozu TR R
Ziozonego w dniu YN siedzibie T o SRR AT R
LGD przez \\——. EED, R RRE) O L ST,
NI, przekazanego do Samorzadu Wojewodziwa Lubuskiego w dniu SN,
2) ,Odnowienie elewacji kamienicy Wi kamienicy :
ziozonego w dniu 26.10.2010 r. w siedzibie Stowarzyszenia ,Lokalna Grupa Dziatania
. w siedzibie prze Wspolnote Mieszkaniowa,
W »rzckazanego do Samorzadu wojewodziwa Lubuskiego w dniu . ,
w celu poprawnego zweryfikowania ~wnioskow zwracam sie 2z prosba o opini¢’
w nastepujacym zakresie: o : ”
W przypadku, gdy stanowisko MRIRW bedzie pokrywalo si¢ ze stanowiskiem Samorzadu
Wojewodztwa Lubuskiego, a mianowicie; wspolnota mieszkaniowa; 1. jednostka organizacyjna,
ktorej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng; moze by¢ beneficjentem pomocy W ramach dziatania 413
Wdrazanie lokalnych strategii rozwoju objgtego PROW na lata 2007 - 2013 proszg
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o wskazanie dokumentu jaki powinna dostarczyé wspolnota mieszkaniowa w celu weryfikacji
operacji pod katem zgodnoéci z zasadami przyznawania pomocy tj. .czy cele wspolnoty
mieszkaniowej sg zbiezne z celami dziatania oraz czy operacja realizowana jest w zakresie objetym
dzialenoscia wspolnoty mieszkaniowe]” ? ( B.1:IA.7 — karta weryfikacji wniosku o przyznanie
pomocy).

Stanowisko Samorzadu Wojewddztwa Lubuskiego:

Whioskodawca, bedacy osoba prawng (z wytaczeniem jst oraz osob prawnych dziatajacych
na podstawie przepisow o stosunku Panstwa do Kosciota Katolickiego w Rzeczpospolite]
“Polskiej.......... ) albo jednostka organizacyjna nieposiadajacq osobowosci prawnej, kibrym ustawy
przyznajg zdolnosé prawng zobowiazany jest dostarczy¢ wraz z wnioskiem umowg lub statut.
Dostarczona umowa lub statut ma na celu weryfikacje zgodnosci z zasadami przyznawania pomocy
i. czy cele wnioskodawcy sa zbiezne z celami dziatania oraz czy operacja realizowana jest
w zakresie objetym dziatalnoscig wnioskodawcy.
Wspolnota mieszkaniowa zgodnie z ustawg 0 wtasnoéci lokali (tj. Dz. U. z 200 r. , Nr 80,
poz. 903), nie jest zobowigzana do posiadania umowy lub statutu. Zgodnie z art. 18 ust 1 wiw
{istawy Whasciciele lokali moga w umowie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali albo w umowie
zawarte] pozniej w formie aktu notarialnego okresli¢ jedynie sposob zarzadu nieruchomoscig
wspoina. Nie jest to jednak wymadg obligatoryjny.

Natomiast do wszystkich czynnoéci przekraczajacych zakres zwykiego zarzadu potrzebna
jest uchwata wiascicieli lokali wyrazajaca zgodg na dokonanie tej czynnoéci. W przedstawionych
wyzej wnioskach:

a) budowa rekreacyjnego placu zabaw przez  wspolnotg mieszkaniowg
w _ na gruncie bedacym wiasnoscia gminy,
b) odnowienie elewacji kamienicy e | kamienicy &= wpisanej do rejestru
zabytkow przy CEEESREEENINo2c2 Wspolnote mieszkaniowq
zakres planowanych prac $wiadczy o czynnosciach przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu.
Zdaniem Samorzadu Wojewodztwa Lubuskiego uchwata wigkszosci wlascicieli lokali pozwoli
poprawnie zweryfikowa¢ zbieznos¢ celow wspdlnoty mieszkaniowej z celami dzialania oraz fakt ze
operacja realizowana jest w zakresie objetym dzialalnoscig wspolnoty mieszkaniowej.

Zatem Samorzad Wojewodztwd Lubuski#go uwaza, iz wiasciwym dokumentem w celu
weryfikacji operacji pod katem zgodnosci z zasadami przyznawania powinna by¢ uchwata wiascicieli
lokali wyrazajaca zgode na dokonanie tej czynnosci.

. W zwigzku z tym, ze zgodnie z § 15 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi

<" 7 dnia"8 lipca 2008 r. w sprawie szczegdlowych warunkow i trybu przyznawania oraz wyplaty

. " pomgey finafiSowej w ramach 'd}:igilanjlgf‘WdféZanfg__zfgkafn‘],?ch strategii rozwoju objgtego Programem

“"" Razwoju Obszaréw" Wiejskich na lata 2007-2013+(Dz.U. nr 138 poz: €68, z pozn. zm.) termin

&____,_r_gz‘gg?*@gﬁl‘q_ Ww. whiosku \qudiq_ia sig o czas niezbedny do uzyskania ww' “wyjagnies / opinii
'prosz€'o udzielenie odpowiedzi Wriajkrotszym mozliwym terminie.
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